REGULAMIN z dnia 18 grudnia 2008 r.

TWORZENIA | WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZII NA REMONTY ZASOBOW

Spoéldzielni Mieszkaniowej iec” wSanola

, §1
Spoldzielnia tworzy fundusz na rtemonty zasobow mieszkaniowych 1 lokali
stanowigcych odrebng wiasno$¢ na podstawie przepisow :
+ Art. 6 ust. 3 ustawy z 15.12.2000 r. dot. zasobow mienia Spéidzielni.

§2

Fundusz na remonty, o ktorych mowa w § |, tworzy sig na odrgbne nieruchomosei

okreslonych na podstawie art.4' ust 2 ustawy o spotdzielniach lub fundusz wspolny z:

|) - odpisow od lokali mieszkalnych obciazajacych koszty gospodarki 7

zasobami mieszkaniowymi wiasnymi i obcymi zarzadzanymi przez Spoéldzielnie,
wedlug zasad okreslonych w § 7 Regulaminu;

- odpisy na remonty lokali uzytkowych wiasnych i obeych zarzadzanych przez
Spoldzielnig; |

2) kwot z uzyskanych z tytulu obnizania wynagrodzenia wykonawcow w zwigzku z

wadami stwierdzonymi przy odbiorze:

3) Kkar za zwloke w usuwaniu wad,

4) odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych

5) uzyskanych bonifikat i premii termorenowacyjnych remontowych;

6). dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkow zamieszkiwania,

7) przeznaczenia nadwyzki z gospodarki zasobami mieszkaniowymii oraz zysku na
~innej dzialalnosci gospodarczej™:

8) przeznaczenie funduszu zasobowego wolnych drodkow obrotowych i z raznicy
waloryzacyi lokali zwalnianych i zasiedlanych w wyzszych kwotach,

9) nadwyzek dochodow nad kosztami wiasnymi jednostek wykonawstwa i transportu
ordz innych zakladow spoldzielni w stosunku do wielkosci swiadezonych ustuy na
puszczegolne odrebne nienichomosci (na zmniejszenie kosztow remontow),

10) innych wptywow, dotagcji, dobrowolnych wplat itp.

I'l) oprocentowanie lokat na odrebnych rachunkach bankowych,

12) Odpisy na realizacje programu termorenowacyjnego .z Funduszu Wspolnego"

13) Inne wphywy
Zwigkszenie funduszu z tytutu okreslonych w pkt. 1,2.3.4.6,9 mogg byc przeznaczone
na poszczegolne edrebne nieruchomosct.

Pozostale zrodta przychodu funduszy mogg tworzyc i zwigkszac fundusze wspolne
Spotdzieln.
Podziaty przychodow funduszu remantowego dokonuje na wniosek Zarzadu Rada
Nadzorcza

§2
Srodki funduszu na remonty przeznaczone sq na remonty zasabow w podziale na
adrebne nicruchomosci | remonty z funduszu wspolnych celowyeh na

1) tinansowanie kosztow remontow zasobow mieszkaniowych wlasnyeh i-abeyeh
I sieci wewnetrznych budynkow;



2) remonty budowli zwiazanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice; place,
instalacje wodno-kanalizacyjne i gaz), -

3) pokrycle wyzszych kosziéw nad dochodami dzialalnosci ZBR, konserwatoréw

* iinnych zakladéw wlasnych $wiadczacych ustugi na rzecz remontéw zasobow

mieszkaniowych;

4) naklady na docieplenia $cian i stropodachéw stanowig koszty remontow na
podstawie opinii rzeczoznawcy budowlanego o zakwalifikowaniu tych robét do
remontow (pismo Ministerstwa Finansdw z dnia 28.06.2006 r. skierowane do

Zwigzku Rewizyjnego R.P. 6-7/2006.

5) zaplate dla ubezpieczycieli z tytulu regresow za wyplacone kwoty
odszkodowan dla uzytkownikow lokali Spétdzielni oraz odszkodowania za
mieszkania nieubezpieczone;

6) naklady na remonty dociepleniowe i termorenowacyjne finansowane
kredytami i wolnymi $rodkami wiasnymi;

7) pokrycie kosztow zwigzanych 2z podwyzszeniem standardu urzadzen
technicznych przy zasiedleniu mieszkan z ruchu ludnosci;

8) inne wyg decyzji zarzadu lub Rady Nadzorczej,

9) usuwanie wad technologicznych i inne finansowane z funduszy wspdlnych;

10) inne wydatki remontowe;

Nakiady wymienione w pkt [, 3, 5, 7,10 moga byc odnoszone na poszczegolne
odrebne nieruchomoéci za$ pozostale z funduszy wspdlnych.
Decyzje podejmuje Zarzad Spotdzielni po zasiggnigeiu opinii Rady Nadzorczej

§4
Z funduszu na remonty nie finansuj¢ si¢ napraw i remontoéw obcigzajgcych
odplatnie uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdziatem obowiazkow w zakresie
napraw wewnatrz lokalu okreslonym w regulaminach wewnetrznych

Spotdzielni.

§5 _
Nie wykorzystane lub przekroczone w ciagu roku fundusze na remonty przechodzg na rok nastgpny

§6
Dopuszcza sig, ze w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ przeéjsciowego
uzupelnienia $rodkow funduszu na temonty, s$rodkami wolnego funduszu
rasobowego Spotdzielni z jednoczesnym okresleniem  zasad i terminu refundacyi
zaangazowanych srodkow (fundusz wolnych srodkow) badz nie przewidywanie tych
zaangazowanych do zwrotu.
Decyzj¢ podejmuje Rada Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie

§7
I. Wysokos¢ stawek odplsow na fundusz remontowy - naliczany w ramach optat
za uzywanie lokali - powinna uwzgledniac odrebnie dla lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych:
1) wielkosc faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobow, w okresie dla
ktorego ustalone beda stawki odpisow;,
2) przewidywane wydatki na wymiang srodkow trwatvch i zasobow
mieszkaniowych*
a) stan funduszu na remonty na poczatku roku,
b) odpisy dodatkowe na fundusze termorenowacyjne wspolne




Roczne stawki odpisow, o ktorych mowa w ust. 1, sg okreslone w planie
finansowo-ekonomiczaym na dany rok. Zmiana stawki odpisu w ciagu roku jest
zatwierdzana przez wiasciwy organ Spéidzielni upowazniony do ustalania oplat
eksploatacyjnych. '

. Minimalne stawki odpiséw, o ktorych mowa w ust. 2, nie uwzgledniajg potrzeb

finansowych, zwiazanych z naprawami wewnatrz lokalu wykraczajacymi poza
zakres napraw obcigzajacych Spotdzielnie wg regulaminu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. .. . iR

Stawki odpiséw na fundusz remoritowy od lokali mieszkalnych moga, by¢

ustalone przez wiasciwy organ Spéldzielni:
1) jednolicie dla zasobow objetych wspélnym rozliczeniem kosztow
eksploatagji lub
2) zroznicowane - w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegolnych
budynkéw w ramach ch nieruchomosci
Decyzj¢ podejmuje wiasciwy organ samorzadowy Spotdzielni (Rada Nadzorcza, Walne
Zgromadzenie).

5 O wysokosci odpisdéw na remont lokali mieszkalnych i z nimi zwigzang
infrastrukturg powiadamiani sa uzytkownicy lokali mieszkalnych w odrebnych

pozycjach optat.

§ 8

W przypadku dokonania nakiadéw na zasoby Spoldzielni, wynikajace stad
podwyzszenie standardu zamieszkiwania powinno byé uwzglednione w
odpisach obciazajacych wszystkich uzytkownikdw lokali na fundusz remontowy
wspolny. Stawki te powinny zapewni¢ dodatkowa potrzebe refundacji srodkow
finansowych wydatkowanych przez Spotdzielnie na podwyzszenie standardu
zasobow jako naklady obcigzajace fundusz remontowy Decyzje 0 utworzeniu
funduszu wspolnego podejmuje Rada Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie
Wydatki na modemizacje budynku ponoszone wg decyzji Walnego

Zgromadzenia tych uzytkownikow stanowia wplaty na wkiady badz odptatnosc

wiascicieli odrebnych wiasnosci lokali. Naklady te zwigkszajg wartos¢ budynku
W przypadku okreslenia w opinii rzeczoznawcy budowlanego, ze roboty
dociepleniowe budynkow stanowig modernizacje a nie remonty, naktady te
powigkszaja wartosé budynku i sq .pekrywane przez uzytkownikow lokali 2
dodatkowych wplat na fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych oraz

W odpowiedniej czesci wlascicieli lokali w danym budynku (naklady na m’p.u.)

& 9

8
Wykaz nakiadow o charakterze nie stanowiacym remontéw tj o charakterze
honserwacyjno-przegladowym  stanowi zalaeznik  nr | do  regulaminu

Naktady te obcigzaja dziatalnosé eksploatacyjna zasobow mieszkaniowych

§10
Wykaz nakladow obciazajacych uzytkownikow wnetrz lokali mieszkalnych stanowi
zalgeznik Nr 2 do regulaminu.

§ 11
Wykaz  nakladow obcigzajacych uzytkownikow  lokali uzytkowych
wynajmowanych badz na zasadzie prawa wiasnosciowego do lokalu stanowi zalgeznik Nr
3 do regulaminu



E_
§12
1. Niniejszy regulamin podlega zatwierdzeniu przez Radg Nadzorcza
W 2. Regulamin obowigzuje od dnia ngrudma 2008 r. _
i 3. Zatwierdzono wg uchwaly.... oo esensanns- Z i 18 grudnia 2008 r.
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